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Wwww.STOLZA.de Lage

Diese traumhafte Neubauprojekt liegt im Hamburger Stadtteil Uhlenhorst.
Dieser Stadtteil ist wegen seiner urbanen, alsternahen Lage sehr beliebt und
exklusiv. Wohnen in Uhlenhorst bedeutet Mitten im Leben zu sein.
FuBlaufig erreichen Sie die AuRenalster, den beliebten Hofweg sowie den
Muhlenkamp — hier finden Sie alles fir den taglichen Bedarf und darlber hinaus.
Das Mundsburg Center / die sog. ,Hamburger Meile“ befindet sich ebenfalls
in unmittelbarer Nahe. Kita’s, Schulen, Freizeitangebote befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Mit den offentlichen Verkehrsmitteln erreichen Sie
die Hamburger Innenstadt in ca. 10 Minuten. Auch mit dem Auto oder dem
Fahrrad sind Sie innerhalb weniger Minuten im Hamburger Stadtzentrum.
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www.STOLZA.de Lageplan
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www.STOLZA.de Objektbeschreibung

Auf einem nach Sudden ausgerichteten Grundstiick entstehen bis Mitte 2023, 10 exklusive
und luxuriose Neubau-Wohnungen. Im Kellergeschol$ befinden sich 6 Tiefgaragenstellplatze sowie
die Abstellraume. Ein Fahrstuhl erschlielst alle Geschosse. Diese Wohnungen verfligen tber zwei
Bader ( ab 3 Zimmer Wohnungen ) und einem Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss. Die
Wohnraume werden mit hochwertigem Parkett und die Bader mit Fliesen ausgestattet, im Rahmen
des Budgets ( 60 € pro m? ) und nach individueller Wahl des Kaufers. Um die Einbruchsicherheit zu
erhohen werden in der ErdgeschoBwohnung elektrische Rollladen mit Kunststoffpanzern eingebaut.
Die Grundrisse sind je nach Baufortschritt noch anderbar. Die angebotenen Wohnungen haben
groRzigige, sonnige Terrassen, Balkone bzw. Dachterrassen. Durch die optimale Ausrichtung der
Wohnungen ist ein lichtdurchflutetes und anspruchsvolles Wohnen garantiert. Die hochwertige
Bauweise, mit qualitativ anspruchsvollen Materialien, zieht sich durch das komplette
Objekt. Deckenhdéhen von ca. 2,77 m und Tirhohen von ca. 2,20 m sorgen fir ein
aullergewohnliches Wohnambiente. Die angebotenen Wohnungen sind barrierefrei
(ausgenommen Zugang zur Terrasse und zum Balkon ) und bequem mit dem Aufzug von der
Tiefgarage aus zu erreichen. Sie erhalten ein schlisselfertiges und nachhaltiges Produkt
(auBer Kiichen). Beim Erwerb leisten Sie eine Anzahlung auf den Kaufpreis von nur 10 %, die restlichen
90 % werden in 2 Raten kurz vor der Ubergabe fillig. Gern prasentieren wir lhnen eine
Musterwohnung in einem aktuellen Referenzobjekt des erfahrenen Hamburger Bautragers.



www.STOLZA.de Ausstattungsmerkmale

* Parkett / Fliesen zum Materialpreis von 60 € pro m?

* 2,77 m Deckenhohe

* 2,20 m Turhohe

* Energieeffizienzhaus

* 3-fach Isolierverglasung Ug = 0,8 W/m?

* Gas-Zentralheizung mit Solarunterstiitzung

* Be-und EntlUftung - TGA

* ParkettfuBboden ( auBer hochwertig geflieste Raume )
* FuBbodenheizung

* Voll- und Duschbad

* Tiefgarage

* Aufzug vom Keller/Tiefgarage bis zum obersten Geschoss
* Terrasse, Balkon, Dachterrasse mit Bankirai-Belag

* Gegensprechanlage mit Videoporter

* Wohnungseingangstiren mit 3-fach Verriegelung (WK2)
* Fensterbanke aus Micro pur weifd
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www.STOLZA.de Grundriss - Wohnung 1

Neubau eines Mehrfamilienhauses Wohnung 1
Avernofist. 76 22085 Hambiryg Erdgeschoss

.
| .@ S WohnenKochen: 45,08 m*
Schlafent 19,51 m*
- Schlafen? 1447 m*
3 Badi: 9,08 m*
1 B s43m
| ] Fur 1357 mt
7 Ab 3 mt
HWR: 291 m*
367

Terragse (mesmiz: 14,42 m*

M & Gesamt; 128,08 m*

g
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Din Argaber benssen au der abivellon Plinmgsstand. fadersrigen vorbekallen. Aus sarfschen. konskukiven Grinden birmen Wandstikrt varisren. Als Walangaten sind Rstbaurale;
Fhitzabnyg, Wardurhaind de Toieriaren im Hochtau s 2a betichsinhigen MEbsng s Erbauiciche et srhaben
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www.STOLZA.de

Grundriss - Wohnung 2

Neubau eines Mehrfamilienhauses Wohnung 2
Averhoffslr, 26 2085 Hamourg 1.0bergeschoss

z uonieg

Wohnen /| Kochen

Wohnenochen: 2518 m?

Schlafen 18,38 m?

Bad: 613 m?

Flur; 358 m?

Ab: 251 mt

56,58 m?

Balkon1 {1 81me2); 0,90 m*

= Balkon? iAo 240 m?
e

o[ Gesami; 60,18 m?

El
O Argaben beriien e dom e Planugesand Aisnns shehosien has sisbachen. konerutbven Grinden bimen Wendivien sarieren. Al akangaben sind Rarbauralies
Ptcatzus, Wirsda s o din Tobances im Hoctbau sid u Deviicisctiggen. Wotieng nd Briaubiche ricH arttalen
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www.STOLZA.de

Grundriss - Wohnung 3

Neubau eines Mehrfamilienhauses
Averhotistr. 28 22085 Hambnarg

Wohnung 3
1.0vergeschoss

WehnerdKochen, 3834 m’
Schilafen: 19,18 mt
Schiafend: 15,78 m?
Bad1 910 m?
- Bad2: 4,37 m?
Flur: 83m
s Ah: 240 m?
99,19 m*
Tertasse (7mt2e 359 m?
Gasam! 102,78 m?
i)
Die fmgabien benen il dem akiefen Parungsstand. hrdenuagen wortetuben. 1 Grirden: konnen Wardstarkes, vasens.
Putratoug Wardastbe d de Tolerarzen im Hochie sind zu Senl e itigen, M3blirung wie Eielaucche sict enbten
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Grundriss - Wohnung 4

Neubau eines Mehrfamilienhauses
Averhoffstr 26 22085 Hamburg
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Wohnung 4
2.0bergeschoss

‘Wohnen/kochen:
Schiafen:

Bad:

Flur:

Ab

Balkon! 1 gvmay

BAm*
19,38 m?

813m?
3Bim*
2.50 m*

5727 m*

0,80 m*

Balkon2 geimvz:  240m*

Gesamt

60.57 m®

D Angaies bemshen ol dem niaelins Plasingsitand. Andesnges worhenalsn, Aus siriachen, ansmbives Gindée bimen Wardstiren vanenin Akt Mallanganes snd Rnttaumafie;

'mb{:. WWanceufba und e Toleran o im HochCeu sind 2y berki crigen. MObberang e EnteulDohe ot enttalinn.
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www.STOLZA.de Grundriss - Wohnung 5

Neubau eines Mehrfamilienhauses
22085 Hamburg

Wohnung 5
2 Obargaschoss

Avarhoffsir. 28

B aF
Wohnen/Kochan, 38,04 m?
Schlakent: 19,18 m?
Schlafen?: 15,78 m?
Bad1 9,10 m?
e Bad?: 4,37 M2
2 Flur 934 m?
T Ab: 2,40 m*
%11 m?

Terrasse 3 15az; 4,57 m?

Gesamt 103,68 m?

Lie: hegaben beruten aul derm shiuelen Pmngesard Ancerngen vorbehaiien. Ais stsbschen, knminigven Griirden kimen ‘Wendssiien variersn ABe Wallargaben snd Fohbmemale;
Puzateuy Wandaua und die Tokranzen im Hoorba sind b ber icksichiigen, Mg und Eintauki che sichl anthahee.
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www.STOLZA.de Grundriss - Wohnung 6

Neubau eines Mehrfamilienhauses Wohnung 6
Aerhofistr. 26 Z2035 Hamburg 3.0bergeschoss

Wohnen | Kochen

9OHM

{
K
Sch

WohnenKochen: 2543 m’
Schiafen. 18147 m’
Bad: 633 m
Flur. 41t
b 253 m?
56,77 m?
Balkon? 1 8tz 0,80
Balkon? i 8tmz): 240m’
Gasamt: G007 m?
[ fings ban barunen auf tan shiskn Parungessnd, Ansae.ngen warbshatn Kenakvan Gand %n v, A5 Mk ban sind Aonbasmaka
Putzataug, Wandautmu und de Tolrarawn im Hochisay snd 7w berickschiges. Moblenung und Enbasiche riché erhallen
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www.STOLZA.de Grundriss - Wohnung 7

Neubau eines Mehrfamilienhauses Wohnung 7
Averhoffsir. 26 22085 Hamburg 3.0bergeschoss

Wohnen/Koehen: 38,94 m?

Schlafent: 1818 m?

Schlafen: 15,78 m?

Bad?; 10 m

= Baci? 437 me

g 3 Flur: B34m
~1 1 A 240 m?
B 9811 m?

Torragse gtz 4.50 m?

Gesamt: 103 61 m?

Dl Angaen baruhen aul sem Endueargen vor L 3
Patzabzeg. Wandautau und o Tolpranzn im Hochea: snd 2 Dedoipiortgen. Witiarng una Srbackiche nich! ontraltan.

Wancydan vasmmn Al Vsllngaonn sed Rehoaumalle
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www.STOLZA.de

Grundriss - Wohnung 8

Neubau eines Mehrfamilienhauses Wohnung 8
Ayarofistr, 26 22085 Hamburg 4.00ergeschoss

Wohnen | Kochen

Wohnenochen: 2543 m*

Sehlafen 18,17 m?
Bad: 6,53 m?
Flur. 411 m
Ab: 253 m?

56,17 m°

Balkan1 |1, g 1m=2; 090 m*
Balkon? 44.51m°z) 240 m?

Gesaml: 60,07 m*

Dl Angaitsan beruhos B dam skuwiln Planngssiand. Arderungen vortkhalin

Furzabaug, Wardzuifoes und dia Tolerargen i Hochioau sed 20

.:.‘,s saBechin, KonsUutven Gendan ki Wandatdries varksnan Al Malangsten sind RorGsamate:
B E anthaken
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www.STOLZA.de Grundriss - Wohnung 9

Neubau eines Mehrfamilienhauses Wohnung 9
Averhoffstr, 26 22085 Hamburg 4,Obergeschoss

Wohnen'fochen, 3834 m*
Schlafen: 19,18 m*
Shlafen: 15,78 m*
Bad1: 9,10 m*
Bad2: 4,37 m2
Flur: 934 m?
Ab: 240 m*

99,11 m*
Terrasse w4500

Gesamt 103,61 m*

O Angabae benshan s des anteden Planungastard. Bedenngen werhenatien Aus sarischen. knrstrukdven Goiinden kbneon Wonssiirion saniorn Aka Mailangsben sad Robhaumalke
Putzatong, Wardadbon urd die Toleranzen im Mochau sind 2 berlicksickigon. Mébbareng und Brba bdiche richl arfraion

01002000

STOLZA Real Estate



www.STOLZA.de Grundriss - Wohnung 10

Neubau eines Mehrfamilienhauses Wohnung 10
Avernoffstr, 26 22085 Hamburg 4 Obergeschoss

Wohnenlkochen: 4358 m*

Scvafent: 1|1 m

Senlafen2: 17,10 m?

— Bad1: 876m
3 BadZ: 430 m?

Flur: 11,08 m*

Ab: 3gm

106,74 m?

Terrasse (27.86r72). 1397 m?
Terrasse (16,302 B15m?
Terasse fa0mi2:  365m?

Gesamt: 13248 m?

Die Angaizen benit ¥ g Erdenizgen wortehatr, Aus statischen, kensirubdven Geinden kinnan Wendsiinan vaniesen Al Mallasgaben sind Aofibaumiaa;
Pusabaug, Wandsstbaw und de Towanzes im Hocthay snd au baricksctigon. Mk orung und Birkaukilche nicht arthalion.
1802020
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www.STOLZA.de

Tiefgarage und Kellerraume
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www.STOLZA.de Visualisierung - Wohnen und Essen

€ Grundrissprofi.de
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www.STOLZA.de

Zimmer - Visualisierung

@ Grundrissprofi.de

4@ Grundrissprof.de

@ Grundrissprofi.de
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www.STOLZA.de Visualisierung - Schlafzimmer
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www.STOLZA.de Visualisierung - Bader

@Gru ndri;sproﬁ.de
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www.STOLZA.de Auszug aus aktuellen Referenzen

Dorotheenstr. 156, 22299 Hamburg
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www.STOLZA.de Preisliste

Preisliste - AverhoffstraBe 26, 22085 Hamburg
Wohnung Lage Zimmer| Wohnfl. | Terrasse/Balkon (1/2 angerechnet) | Wfl. gesamt Kaufpreis
m? m? m?
1 EG 3 113,67 28,85 128,09 1.729.300 €
2 1.0G - rechts 2 56,88 6,62 60,18 842.600 €
3 1. OG - links 3 99,19 7,18 102,78 1.439.000 €
5 2. OG - links 4 99,11 9,15 103,68 1.477.500 €

Bereits verkaufte Wohnungen sind nicht mit aufgelistet.
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www.STOLZA.de Nebenkosten

Folgende Nebenkosten sind vom Erwerber zu tragen:

Grunderwerbsteuer: 4,50 %
Notar- und Gerichtskosten: ca. 2,00 %
Courtage: 3,125 % inkl. der gesetzl. MwSt.

Alle Angaben nach Auskunft des Eigentiimers. Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf vorbehalten.
In den Grundrissen sind moglicherweise Einrichtungsgegenstande abgebildet die nicht im Lieferumfang
erhalten sind .
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www.STOLZA.de

Kontakt & Vertrieb

STOLZA Real Estate

STOLZA Real Estate

Buro: Nordheide
Inhaber: Christian Steffen

Hamberg 17 - 21228 Harmstorf
Ihr Ansprechpartner: Christian Steffen
Telefon: 040 - 22 861 747
Mobil: 0151 - 234 20 529
E-Mail: cs@STOLZA.de

www.STOLZA.de



www.STOLZA.de AGB

1. Unsere Angebote resultieren aufgrund der uns vom Auftraggeber oder anderen Auskunftsbefugten erteilten Auskiinfte. Fiir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir keine Haftung. Irrtum, Zwischenverkauf und Vermietungen bleiben vorbehalten.

2. Unsere Angebote sind nur fiir den Angebotsempfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln. Werden Angebote ohne unsere Zustimmung an
Dritte weitergeleitet, so ist der Angebotsempfanger zur Zahlung der ortstiblichen oder vereinbarten Provision verpflichtet, wenn der Dritte das

Geschéft, ohne mit uns einen Maklervertrag vereinbart zu haben, abschlief3t. In diesem Fall behalten wir uns weitere Schadensersatzanspriiche vor.

3. Der Angebotsempfanger ist verpflichtet, uns unverziiglich, d. h. spatestens innerhalb von drei Tagen ab Annahme unseres Angebotes, schriftlich zu
informieren, wenn ihm das nachgewiesene Objekt bereits bekannt ist.

4. Der Maklervertrag mit uns/oder unserem Beauftragten wird entweder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des
Objekt-Exposés und seiner Bedingungen oder durch schriftliche Vereinbarung geschlossen.

5. Der Provisionsanspruch wird nicht dadurch berihrt, dass statt des urspriinglich beabsichtigten Geschaftes ein anderes zustande kommt (z. B. Kauf
statt Miete oder umgekehrt). Erwerb in der Zwangsversteigerung, sofern wir Unterlagen Uber die Bewerbung des Objektes (Wertgutachten des
Gerichtes) beschafft haben, (statt freihdandiger Kauf), sofern der wirtschaftliche Erfolg nicht wesentlich von unserem Angebot abweicht.

6. Wir sind befugt, auch fur die andere Vertragspartei provisionspflichtig zu werden.

7. Die Provision ist verdient und fallig bei Vertragsabschluss in gehériger Form bzw. bei Abschluss eines gleichwertigen Geschaftes, das im
Zusammenhang mit dem maklerseits unterbreiteten Angebot steht. Erwerbs- bzw. Nutzungsbedingungen sind uns vom Kunden mitzuteilen.

8. Bei Vertragsabschluss sind 6,25% (inkl. MwsSt.) des Kaufpreises oder die in den jeweiligen Angeboten aufgefiihrten Betrage zu zahlen.

9. Ausgeschlossen sind Zurtickbehaltungsrechte und Aufrechnungen gegentiber der Courtageforderung, es sei denn, dass die aufrechenbare
Forderung rechtskraftig festgestellt worden ist.

10. Erfullungsort/Gerichtsstand ist Hamburg.
11. Sollten einzelne der oben genannten Bestimmungen unwirksam sein oder werden, wird die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen hiervon

nicht berthrt. In diesem Fall ist die unwirksame Bestimmung durch eine Regelung zu ersetzen, die den wirtschaftlichen Interessen der
Vertragsparteien am nichsten kommt und der vertraglichen Vereinbarung im Ubrigen nicht widerspricht.
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